ELOTERJESZTES

onkormanyzati vagyonhasznositasra

- Kiegészités -
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A hatalyban 1év0 jogszabalyok figyelembe vételével a képviseld-testiilet hataskorébe tartozo
vagyonhasznositasrol sz616 kérelmet az alabbiak szerint terjesztem elo:

Satoraljatijhely Véaros Onkorményzata Képviselo-testiiletének Satoraljatijhely Varos
Onkormanyzatanak vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolo 1/2022. (I. 27.)
onkormanyzati rendelet 13.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan:

,13.$ (1) A képviselo-testiilet hataskorébe tartoznak az alabbi vagyonhasznositasra vonatkozo
donteések értékhatartol fiiggetleniil, mind a korlatozottan forgalomképes, mind az iizleti vagyont
érintden:

b) ingatlan vasarlasa, cseréje, értékesitésre torténd kijelolése, elidegenitése”

I. Onkormanyzat tulajdonaban allé6 ingatlan elidegenitése — az ingatlan-nyilvantartais
szerinti satoraljatjhelyi 1269/1/A/5 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljaijhely,
Rakoczi utca 12/5. szam alatti ingatlan tekintetében

Tényallas:
Sétoraljatjhely Varos Onkormanyzat tulajdoniban van az ingatlan-nyilvantartis szerinti

satoraljaajhelyi 1269/1/A/5 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljaujhely, Rakoczi utca 12/5.
szam alatti 17 m? alapteriiletii nem lakas céljara szolgald helyiség.

Az ingatlant Majoros Zsolt egyéni vallalkozo bérli 2023. december 15. napjatol, 2024.
december 14. napjaig, havi 25.500,- Ft bérleti dij ellenében. Bérlé az ingatlanon folyamatos
javitasi, felujitdsi munkalatokat végzett, rendszeresen karbantartja, 2014. decemberétdl
folyamatosan bérli.

Az ingatlan becsiilt értéke az értékbecslés alapjan: 3.260.000,- Ft

Szakmai javaslat:

Az dnkormanyzat kevés olyan iizlethelyiséggel rendelkezik, ami rendszeres allagmegovasok
mellett nagyobb raforditasok nélkiil, kozel 30 éve gazdasagosan hasznositva van, adllando, stabil
bérleti dij bevételt biztositva, ezért nem javasolt az ingatlan elidegenitése.

Az értékbecslés az eloterjesztés részét képezi.

Satoraljatjhely, 2024. februar 13.

dr. Terdik Sandor sk.
jegyzo



INGATLAN ERTEKBECSLES (EOI-lakas)

Ugyirat szama: ISU/......... /2024

Targy: Satoraljaujhely 1269/1/A/5 hrsz (Rékoczi utca 17. Gumiszerviz)

1. Kornyezet

Rakdczi Ferenc utca — Szinhaz koz — Dézsa Gyorgy utca, Kossuth Lajos tér kozotti tombben
fekszik.

Szomszédsagaban régi, ko-tégla épiiletekkel beépitett tarsashazi ingatlanok vannak.

A varoskozpontban fekszik. Szolgaltaté létesitmények, iizletek 0-500 m tdvolsadg-hataron

beliil vannak.

2. Ingatlan-adatok

A tarsashaz telkének (1269/1 hrsz) nagysaga 752 m”, megnevezése kivett, lakohaz, udvar, jogi
jellege tarsashiz. Terheli az MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT vezeték joga. Az
értékelt 6nallo ingatlanhoz tartozé eszmei hanyad 971/10000.

Ingatlan-nyilvantartas szerint az 1269/1/A/5 hrsz-u 6nall6 ingatlan netté alapteriilete 16 m?,
megnevezése iizlethelyiség, tulajdonosa ONKORMANYZAT 1/1. Az ingatlan tehermentes.

3. Epitmény-adatok

A tarsashaz rakott ko alapon allo, ké-tégla hatarolo falazati alapincézett, cserépfedési
foldszintes épiilet. Az épiilet kora kb. 200 évre tehetd. Az utolso felujitasa 2007-ben volt:
kdzmii-korszerlisités, burkolds, festés, utcai homlokzat. A klimaberendezés késobb kertilt
beépitésre.

Ko6zmiivek: 230 V elektromos aram (60 Amperes), vezetékes ivoviz, koziizemi szennyviz-
csatorna, vezetékes foldgaz. A meleg vizet 100 l-es és 10 l-es villanybojlerek biztositjak. A
futés gazkazannal, lapradiatoros héleadokkal torténik.

Uzlet:
eladotér (keramia) 10,52 m?
6ltdz6-mosdo (keramia) 3,98 m?
we-kézmoso-takaritszeres (keramia) 1.80 m?

Osszesen: 16,30 m?, kerekitve 16 m2.

Az lzlet egy bejarati ajtoval kombinalt és két kisebb portalablakkal rendelkezik. Az
eladotér és a két raktar-helyiség is az utcafronton helyezkedik el.

4. Egyéb tények, adatok
Bérlo az elvégzett felujitasok és korszerisitések osszegét bérleti dij jovairassal ,.lelakta”,
azok az Onkormanyzat tulajdondba keriiltek. A klimaberendezés a bérlé tulajdonéban

van.
5. Ertéknoveld tényezok

e A varos kereskedelmileg kiemelt jelentdségii részén fekszik.
e Parkolési lehetdség az tizlet el6tti kozteriileten.

6. Ertékesiokkentd tényezék
e Régi koépiilet alacsony padloszinttel (nincs labazat).

7. Ertékképzés

Telek értéke: 3.000 Ft/m? 752 *(971/10000) * 3.000 = 219.058 Ft
Uzlet értéke: 200.000 Ft/m? 16 * 190.000 = 3.040.000 Ft
Osszesen: 3.259.058 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke afa nélkiil 3.260.000 Ft.

Helyszinelés idopontja: 2024. 02. 08.
Fénykép melléklet: 1db

Sétoraljatjhely 2024.02.08.

Janosi Attfla
ingatlanforgalmi értékbecslo



Hatarozati javaslat:

Satoraljadjhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete
.../2024. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiilete dontétt arrol, hogy nem idegeniti el
az ingatlan nyilvantartas szerinti satoraljaujhelyi 1269/1/A/5 helyrajzi szam, természetben a
Satoraljaujhely, Rakoczi utca 12/5. szam alatt talalhaté, 17 m? alapteriiletti nem lakés céljara
szolgald helyiséget.



